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住房公积金个人住房贷款业务操作规程 

执行细则 

 

为了更好地落实执行《住房公积金管理条例》《兰州市住

房公积金个人住房贷款管理办法》以及兰州住房公积金管理中

心（以下简称“中心”）印发的《住房公积金个人住房贷款业

务操作规程》（以下简称“《规程》”）等相关政策法规，推

进中心贷款业务高质量发展，现对《规程》在实际执行中的各

项细则明确如下。 

一、房屋套数认定规则 

对住房套数认定以缴存职工家庭累计申请住房公积金贷款

次数及家庭名下登记的自住住房套数综合确定首套房及二套房。

存在两次及以上公积金贷款记录的缴存人家庭，不予贷款；

在本市名下存在两套及以上住房的缴存人家庭，不予贷款；

无公积金贷款记录且本市名下无住房的，申请公积金贷款的

按首套房认定；有一次已结清公积金贷款记录且本市名下存

在一套住房的缴存人家庭，再次申请公积金贷款的按二套房

认定；无公积金贷款记录且本市名下存在一套住房的缴存人

家庭，申请公积金贷款的按二套房认定。 

截止 2025 年 5 月 27 日，执行阶段性放宽“首套房”认

定标准政策。对仅使用了一次公积金贷款且已结清的缴存人
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家庭，在本市名下无住房，再次使用公积金贷款购买本市住

房时，执行我市首套房公积金贷款政策。 

借款人申请贷款时应持不超过 15 天的《兰州市不动产

登记信息查询证明》。 

二、购买、建造、翻建及大修自住住房首付资金比例 

缴存职工因购买首套房或二套房申请住房公积金个人

住房贷款的，首付比例均不得低于 20%。其中因购买保障性

住房申请住房公积金个人住房贷款的，首付比例不得低于

15%。 

缴存职工因建造、翻建及大修自住住房申请住房公积金

个人住房贷款的，首付比例不得低于 30%。 

三、贷款额度 

（一）已婚缴存职工家庭单笔贷款最高额度为 70万元，

单身缴存职工单笔贷款最高额度为 60 万元。 

（二）中心执行陇原人才卡贷款最高额度上浮支持政策。

对持 A、B、C 类人才卡的，住房公积金个人住房贷款最高额

度由已婚缴存职工70万元提高至100万元,单身缴存职工60

万元提高至 80 万元。对持 D 类人才卡的，住房公积金个人

住房贷款最高额度由已婚缴存职工 70 万元提高至 80 万元,

单身缴存职工 60 万元提高至 70 万元。 
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（三）中心执行多子女家庭贷款最高额度上浮支持政策。

使用住房公积金贷款购买自住住房的缴存职工，如符合养育

多子女家庭的认定条件，贷款最高额度在已公布的中心公积

金贷款最高额度的基础上上浮 20%。 

1.同一对夫妻已共同生育两个及以上未成年子女（为现

有子女数，且均未满 18 周岁），办理业务时需提供医学出生

证明。 

2.因婚姻关系变更重组家庭，承担两个及以上未成年子

女抚养义务的，可参照执行，办理业务时需提供医学出生证

明或户口簿、离婚协议或离婚判决书等可证明子女抚养关系

的证明材料。 

3.收养的未成年子女计入家庭子女个数，申请贷款家庭

需提供户口簿及收养登记证等可证明收养关系的证明材料。 

（四）中心执行购买装配式及绿色建筑贷款最高额度上

浮支持政策。 

缴存职工向中心申请个人住房贷款购买 A级装配式建筑

住宅或一星级绿色建筑住时，贷款最高额度在中心认定的最

高额度基础上增加 10 万元，AA（（二星）级增加 15 万元，AAA

（三星）级增加 20 万元。 

（五）购买装配式及绿色建筑贷款支持政策可与陇原人
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才卡贷款支持政策或多子女家庭缴存职工贷款支持政策叠

加使用（陇原人才卡贷款支持政策与多子女家庭缴存职工贷

款支持政策不可叠加使用）。符合条件的缴存职工最高贷款

额度上浮后，实际贷款额度根据中心现行贷款政策进行综合

测算后确定。 

四、缴存余额系数与缴存时间系数 

1.缴存余额系数 

缴存余额系数为 24。 

截止 2025 年 5 月 27 日，阶段性放大至 30。 

2.缴存时间系数 

缴存时间=6 个月，缴存时间系数为 1； 

6 个月＜缴存时间≤12 个月，缴存时间系数为 1.2； 

12 个月＜缴存时间≤24 个月，缴存时间系数为 1.3； 

缴存时间>24 个月，缴存时间系数为 1.5。 

五、罚息制度 

借款人未按合同约定日期还款计收罚息的，罚息利率按

照借款合同载明利率上浮 40%执行。 

六、贷款业务各环节时限要求 

（一）已正式受理的贷款业务，自初审录入至提交资



 5 

料办理抵押登记或落实担保，时限不超过 10 个工作日，抵

押登记或担保落实后至发放贷款资金，时限不超过 3 个工

作日。 

（二）组合贷款，“商转公”贷款等中心需与其他组

织机构配合完成的业务可适当延长时限，但中心负责的各

项操作流程时间累计不得超过 15 个工作日。 

（三）已录入中心综合业务系统但尚未放款的贷款业务，

如为借款人原因 3 个月（不含）以上无法进入下一环节操作

流程的，可直接撤销该笔贷款业务。 

七、贷款期限 

实际贷款期限不超过借款人法定退休年龄后延 5 年，即

男性 65 岁、女性 60 岁。实际年龄超过 65 岁（60 岁）的借

款人父母以及未成年的子女，均不得作为共同借款人申请参

与贷款。 

八、收入认定规则 

    职工家庭月供支出与收入比上限为 60%。 

公积金缴存职工以自申请贷款之日起近 24 个月平均缴

存基数为准核定月收入，缴存不足 24 个月的，按实际缴存期

间的平均缴存基数为准核准月收入。 

灵活就业人员缴存住房公积金的，以自申请贷款之日起
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近 24 个月平均缴存基数为准核定月收入，缴存不足 24 个月

的，按实际缴存期间的平均缴存基数为准核准月收入。灵活

就业人员平均缴存基数高于上一年度全省城镇私营单位就

业人员月平均工资的（2023 年度为 4282 元），需提供个人

所得税纳税凭据；低于的，按实际平均缴存基数确定。 

共同借款人是非公积金缴存职工且能够提供银行工资

流水单的，月收入超过 3000 元的按 3000 元计算，低于 3000

元的按实际收入计；直系亲属作为共同借款人不能提供银行

工资流水、收入证明的，视为无收入；配偶作为共同借款人

不能提供银行工资流水、收入证明的，按甘肃省最新执行的

一类地区最低工资标准核定收入。 

公积金缴存职工作为共同借款人，自申请贷款之日起近

6 个月无缴存记录的，按照非公积金缴存职工核定收入。 

九、组合贷款业务 

（一）组合贷款业务申请主体为本中心缴存职工、西宁

住房公积金管理中心缴存职工、海东市住房公积金管理中心

缴存职工。 

（二）借款人购买首套房、二套房的，组合贷款的额度

最高均不超过所购房屋总价的 80%。 

（三）商业银行在核定商贷额度时计算月供支出与收入
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比应控制在 60%以内。 

十、“商转公”贷款业务 

（一）“商转公”贷款业务申请主体为本中心缴存职工、

西宁住房公积金管理中心缴存职工，海东市住房公积金管理

中心缴存职工。 

（二）申请“商转公”贷款业务时原商业住房贷款至少

还满 12 个月。 

十一、提前还款业务 

（一）在正常还款 1 期后方可办理提前还款业务。 

（二）提前部分还款每次还款本金不得低于 3000 元且

不限次数。 

（三）借款人及共同借款人每自然年度只能选择办理公

积金按月冲还业务与公积金提前部分还款业务中的一项。分

支机构开展逾期贷款治理工作时主动发起的扣划借款人及

共同借款人公积金账户余额业务不受此限制。 

十二、其他事项 

（（（（本细则由兰州住房公积金管理中心负责解释，自 2024

年 10 月 11 日起实施，与原各项贷款业务执行细则有冲突

的，以本细则为准。 


